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MACRQGECONOMIQUE

La confiance des consommateuascontinué abaisserau cours desleux

premiers mois de l'annéeEn mars 2019, pour la premiére fois emdis,

lindicateur s'estlégérement amélioré et a cléturé  points. En 12/2018 01/2015  02/2018  03/2019
. ~ - s . -5 -6 -7 -6

comparaison, un an plus tét, en mars 2018, l'indicateur était encore a v > A

point culminant au cours des 12 derniers mois, a 3 po{i®surce : BNB)

Confiance des consommateurs

La confiance des entreprisesst en baissalepuis décemls de I'amée
(jernl,ére. AEn février ?019, elle chuté a-1,7 p9|nt.EJne ,conflarvche dves 12/2018 01/2019 02/2019 03/2019
SYGNBLINARAaSE air TFIONO0 IY$ NERIZ (G &anBnyoiRir 0,9 1,5 1,7 0,7
s'est redressé et a finalement cléturé le premier trimestre 2019, v v A
point. (Source : BNB)

Confiance des Entreprises

La confiance des entrepreneurs dans l'industrie de la constructietplus
particulierement dans la constructiodes batiments résidentielsest

P . R ] ) . 12/2018 01/2019 02/2019 03/2019
montée a8,3 points en mars 2019Apres une croissance continue a | sg 3,2 5,6 8,3
hausse entre ao(t et décembre 2Qliéndicateur alégérement baissé en v A A
janvier 2019puis s'est nettement redressé au cours des mois suivant
(Source : BNB)

Secteur de la construction

L'inflation belge(indice IPCH estrevenue a 2,2 % en décembre 2Gk8¢es Inflation (IPCH)

une haussg durant. le second semestre de 200'$dice degrix ia la 12/2018  01/2015  02/2019
consommation continue #uctuer autour de 2 % au cours degremiers 2,2% 1,8% 2,0%
mois de l'annéel'indice de mars 2019 n'était pas encore connu au A J A

moment de la rédaction de ce baromeétréSource : BNB)
Taux d'intérét

Letaux d'intérét sur un prét hypothécairepour I'achat d'une maison

| . ) 12/2018  01/2019  02/2019
d'une durée de plus de 10 amst stable &l,95 % depuis septembre 2018. 1,95%  1,95%  1,94%
Au cours des premiers mois de cette année, le taux d'intérét reste [ | v
Iégérement inférieur & 2 %. Le taux d'intérét pour mars 2019 n'était pa
encore connu au monrd de la rédaction du présent baromeétre. (Source
BNB)

Pour information, le graphique-diessous présente I'évolution de l'inflation en Belgique et le taux d'intérét de la BCE
au cours des derniéres années jusquiéwrier 2019. (Source : BNB)

nflatie / Inflation
49— . Rentetarief periode > 10 jaar/ Taux d'intérét péricde > 10 ans
29— ——— —— — |
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PRETS HYPOTHECAIRES
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Le graphiquei-dessousllustre I'évolution du nombre de préts hypothécaires souscrits par trimestre. On distingue
les préts hypothécaires utilisés pour l'achat d'une maison d'une part et tous les autres préts hypothécaires d'autre
part (par exemple pour refinancement, travadi rénovation, etc.). La ligne jaune/verte montre la somme des deux,

le pourcentage montre I'évolution du nombre
de préts aulertrimestre 2019 par rapport au
4émetrimestre 2018.

Dans l'ensemble, le nombre de prét
hypothécaires a augmenté de 3,4 % ¢
premier trimestre de2019 comparativement
au quatrieme trimestre de  2018.
Fondamentalement, le nombre de prét:
hypothécaires pour l'achat d'uniabitation

n'a augmenté que de +2,4%esautres préts
ont enregistré une croissance de +4,G%

premiertrimestre.

3,4%
M‘%

4,6%
W01 2015 2016 w017 2018 2018

. Totaal Hyp. kredieten/ Total Crédits hyp.
] Andere kredieten / Autres Crédits
. Hyp. kredieten voor aankoop/ Crédits hyp. liés a un achat

Par rapport au méme trimestre de
lannée derniére (voir graphique de

Totaal Hyp. Kredieten / Total

Andere kredieten | Autres
Credits

Hyp. kredieten voor aankoop

Crédits Hyp. Credits hyp. liés a un achat

droite), le nombre total de préts
hypothécaires aaugmenté de +4,6%.
On observe une telle évolution tant
pour les préts pour l'achat d'un
logement (+4,3%)que pour les autres
préts hypothécaires (+4,9%) Il est
frappant de constater que le nombre de¢
préts hypothécaires pour I'achat d'une
maison n'a jamais été aussi éleva &
premier trimestre. Nous verronglus
loin que l'activité immobiliere montre
une tendance similaire.

2018 T

4,6%

4,9%

2019 T 2018 T 2019 T 2018 T 2013 T
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L'activité immobiliere suit I'évolution du nombre de dossiers relatifs a I'immobilier qui arrivent mesisigegit dans
les études notariales

ACTIVITE IMMOBILIERENALYSE NATIONALE

L'indice dactivité immobiliere pour lgremier trimestre 2019 clétura 1463 points, établissant un nouveau record
pour 'année.Jamais auparavant autant de transactions immobiliérasaient eu lieu au courR Q d#/trimestre
de l'année, le record précédent date daremier trimestre 2017. Aujourd'hui, deux ans plus tard6,9% de
transactiongde plusont eu lieupar rapport aannée record 2017.

146,3

T12016 T22016 T32016 T42016 T12017 T22017 T32017 T42017 T12018 T22018 T3 2018 T42018 T12019

Graphiquel : indice de 'activité immobiliere en Belgique (indice 100 = 3éme trimestre 2007)

Belgié / Belgique

Par rapport au 4éme trimestre 2018uyi avait l'indice d'activité le plus élevé Evolution trimestrielle
depuis le lancement de ce baromeétre,ferché immobilielbelgea vu son
nombre de transactions augmenter d&5% Cetteévolution trimestrielle

. . . ¢ . . . . . -20% -1,6% 6,0% 5,5%
est illustrée dans la partieupérieure du graphique @ontre (fleches et v v A A
pourcentages).

L'évolution par rapport a la méme période de l'année précédente  Evelution T12018 -T12019

représentée par la ligne et le pourcentage dans la partie inférieure du mé

. . . 7,9%
graphique. Par rapport awpremier trimestre de 2018, le volume de \
I'immobilier était Iégéremensupérieura +8%0On constate que février 2018
a connu une hausse de 14,3%r rapport a février 2018. © ©

uwy
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Belgique / Evolution trimestrielle &
évolution ler trimestre 2018 2019
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ACTIVITE IMMOBILIERENALYSE REGIONALE

Nous zoomons maintenant siiactivité immobiliere par régiort constatons quechacunerefléte la tendance
nationale. Par rapporau 4emetrimestre 2018, le nombrele transacions immobilieres a augmentge +4,5% en
Wallonie a +6,9% a Bruxellée wlume de I'immobilier crofpour le deuxieme trimestre consécutif, atteignant le
plus haut niveau jamais atteint dans chaque région.

En Région de BruxelleSapitale I'indice dactivité immobilieredépasse pour la premiére foles 10 points.Au
premier trimestre, levolume del'immobilier dans cette régioneprésentait6,9% du marché immobilier belgear
rapport au premier trimestre de I'année derniérd'activité a progressé dé% La Flandre et la Wallonie, avec
respectivement 60,8% et 32,3% de part de marché, ont vu lelume immobilier augmenter d'environ +8% par
rapport a un an auparavant.

Vlaanderen Brussel / Bruxelles Wallonie
Evolution trimestrielle

1,9% -1,7% 59% 5,9% A,7% -2,5% 2,6% 6,9% -2.2% -1,3% 7,0% 4,5%
YV V A A Y V A A Y V¥V A A

Evolution T1 2018 - T1 2019
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Graphique3 : Evoldion de I'activité immobiliére par région / Evolution trimestrielle & évolution ler trimestre 20212019
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ACTIVITE IMMOBILIERE FLANDRE

La Flandra vu son activité immobilier@ugmenter deb,9%au premiertrimestre par rapporauquatriémetrimestre
2018 Toutes les provinces flamandes soutiennent cette croissabaes le nord du pays, en particulier dans les
provinces d'Anvers et du Limbourg, ¥elume de l'immobilier connait la plus forte croissance (+7% et +7,5%
respectivement)En Flande occidentalelacroissance par rapport au trimestre précédent est la plus faibl8%3

Par rapport au méme trimestre de I'année dernigte province d'Anvers a renforc@ position dominanteen

Y| G A adiBté iRMobiliereen Belgique Le volume ddimmobilier a augmenté de prés de 11 %. Au premier
trimestre, cette province représentait 16,2% du marché immobilier belge. Au méme trimestre de l'année
précédente, cette part de marché était de 15,8 %. Un peu plus d'un quart des transactions immefdiér@ndes

ont lieu dans cette province.

A l'exception de la province de Flandre orientale, le volummaobilier réalisé au cours du dernier trimestre dans
chaque province flamande est le plus élevé depuis I'existence de cet indice (2007). La Flandre orientale est une
exception. Son indice immobilier provincial était Iégerement plus élevé a 20,3 pointemiep trimestre de 2017.

Antwerpen Limburg Oost-Vlaanderen Vlaams-Brabant West-Vlaanderen
Evolution trimestrielle

1,1% -2,6% 5,1% 7,0% -2,5% -5,9% 6,4% 7,6% -0,3% -5,8% 8,6% 6,6% -6,2% 8,3% 5,3% -4,2% 0,6% 8,8% 3,3%
A VYV A A VYV V A A YV V A A V A A YV ¥V A A

Evolution T1 2018 - T1 2019
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Graphique4 : Activité immobiliére en Flandre par province / Evolution trimestrielle & évolution ler trimestre 202819
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En Wallonie, l'activité immobiliere au premier trimestre 2019 a augmenté de +4,5% par rapport au quatrieme
trimestre de I'année derniére et de +7,9% par rapport au premier trimestre 2018graphique 3).

Au niveau des provinces, évolution du marché immobilieen Wallonievarie fortement. LeBrabant wallon est la

seule province a voir son activité immobiliére progresser pour le quatrieme trimestre consécutif. La province de
Liége a enregistré une stabilité de son marché immobdlierle dernier trimestreSon indice demeure au niveau
élevé dteint au 4e trimestre de 2018. Dans la province de Namur, l'augmentation des volumes immobiliers est la
plus forte par rapport au trimestre précéde(t14,6%). Au 4e trimestre, l'activité dans cette province, la seule du
pays, aaitdécliné. Le marché immobilier amédiatement compensé ce recul en débutmauvelle année.

Brabant Wallon Hainaut Lieége Luxembourg Namur

Evolution trimestrielle

8,2% 2,8% 54% 2,2% 8,7% 0,5% 6,3% 3,8% 4,4% -9,9% 16,5% -0,2% 5,9% -2,2% 9,6% 7,9% -3,8% 9,8% -8,3% 14,6%
A A A A V A A A A Y A Y VYV V A A Y A VY A

Evolution T1 2018 - T1 2019
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Par rapport au méme trimestre dafinée derniére, la croissance dalume de l'immobilier en Brabant wallon est
la plus élevée (+19,8%). La part de marché endsrdiactivités imobiliéres est la plus faible daays, mais elle est
passée de 3,0 % au premier trimestre de 2018 a 3,3 % au premier trimestre de 2019.

Les autres provinces wallonnes ont également connufarte croissance du volumenmobilier au cours d dernier
trimestre par rapport a I'année précédentA.l'exception du Hainaut, qu &enregistrdj dmie croissance de +1,3
%, lenombre de transactions immobiliéres a augmenté de 9 % a 11 % par rapport a la méme période I'an dernier.
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Enfin, et pour la premiéere fois dans ce baromeétre notarial, mudionsla segmentation des transactions
immobilieres en fonction du type de bien faisant I'objet de la transaction.

Cette segmentation est illustrée dans le graplacde droite.

Nous faisons une distinction entre les maisons, |
appartements et les terrains. Cette derniére catégor
comprend a la fois les terrains a béatir et les terrains agricol
La catégorie résiduelle "autres types de biens immobilie
comprend les biens non résidentiels tels que bureau
commerces et batiments industriels, ainsi que les garages.

Grond / Terrain

29,5%

Appartement
On constate qu'au praier trimestre 2019, 44% de I'ensemble 15,6%
des transactions immobilieres en Belgique concernaient
maisons. Un peu moins de 30 % étaient des terrainsmgieu

plus del5 %avaient trait a urappartement

Si nous zoomons sur les provinces, nous obtenons une image intéressante de la segmentation au sein de chaque
province. Commeaous pouvions nouy attendre, la Région de BruxeHE€apitale a un marché trés atypique par
rapport aux autres provinces. Un peuoims de 50% de toutes les transactions immobiliéres concernaient des
appartementt = f S Y I N K Seprésenty Swirdnl30%42tgire, rare dans cette région, représente a

peine 3% des transactions.

Dans les provincesAkvers et de Flandr®ccidenale, nous constatons, par rapport aux autres provinceg, part

plus faible pourds terrains Dans le Limbourg, la part de ce type de propriété est deux fois plus importante. Ces
provinces sont également des extrémes pour le marché des appartementgeCaet biens immobiliers représente

a Anvers et en Flandre occidentale peu plus d€0%.Alors que @ns le Limbourd, I LJ- NI y QSaid LINROKS

En Wallonie également, nous constatates chiffreqqui different Dans les provinces de Luxembourg et de Namur,
la moitié des transactions immobili&se&oncerne des terrains a bagiu agricoles. Dans le Hainaut, c'astpeu plus
d'un quart. Dans dée province, c'est le marché des maisans domine.

Vlaanderen Antwerpen 44,4% 22,5% 21,9% 11,3%
Limburg 38,3% 11,2% 43,1% 7.5%
Oost-Vlaanderen 50,8% 9,9% 31,5% 7,8%
Vlaams-Brabant 46,0% 11,4% 35,1% 7,5%
West-Vlaanderen 44,1% 22,1% 20,1% 13,6%

Brussel / Bruxelles Brussel 29,7% 48,9% 29% 18,6%

Wallonie Brabant Wallon 46,7% 11,9% 33,0% 8,5%
Hainaut 54,2% 5,7% 26,6% 13,6%
Liege 44,7% 9.9% 34,7T% 10,7%
Luxembourg 31,0% 3,8% 55,1% 10,2%
Namur 39,9% 5,8% 46,9% 7,5%

Huis | Maison Grond [ Temrain

Appartement

Andere vastgoedtypes / Autre types de bien
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PRIX MOYEN DES MARNSO

Etant donné que la qualificationraisons d'habitatioh est utilisée pour de nombreux types de biens immobiliers
différents, le prix moyen seiafluencé par les caractéristiques spécifiques des biens couverts par ces transactions
pendant la période en question.

Ne sont pas inclus dans ce barométre :

0 Immeubles de rapport
0 Fermes,
0 Villas de luxe.

PRIX MOYERES MAISONSANALYSHEATIONALE

Le prix moyen d'une maison en Belgiquepamier trimestre2019 était de Belgié / Belgique
253904EURCela représente une augmentatide +10% par rapport a 2018,
soit unehausse d€.400EUR

Evolution annuelle

Le graphique 8 illustre le prix moyen d'une maison au niveau natiopatté 04% 2,6% 2,7% 4,7% 1,0%
de 2014 ainsi quson évolution au cours des 5 derniéres années. La pa A A A A A
supérieure du graphique montre I'évolution du prix moyen de l'année |

rapport & celui de l'année précédentdlous constatons que lprix d'une Evolution 2014-2019
maisona augmenté réguliererant au cours des derniéres années. 11,9%

Sur une période de 5 anBghe et pourcentage dans lpartie inférieure du
graphiqug, le prix moyen d'une maisgnavec une augmentation d'un pet 2
moins de27.000 EUR, affichene évolution nominale de +19%. Comptéenu §
d'une inflation de 73 % sur cette péode, le prix moyen d'une maisoa
augmenté de 4,6 %.

253.904

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Graphique8 : Evolution annuelle du prix
moyen desmaisonsen Belgique

Belgié / Belgique

Evolution annuelle - s . . . . . . .
Si I'on regarde I'évolution du prix moyen d'une maisomaweau trimestriel,

nousconstatonsune stabilisation{0,5%) des prix apres ¢aoissance négative
39%  31% -1.3% -05% | dy4éme trimestre 2018. Une maison collte aujourd'hui en moyenne environ
A A V V 5.000 EUR deoinsque leniveau atteint au 3eme trimestr2018, mais reste

finalement environ 12.700 EUR plus cher qu'ily a un an.
Evolution T1 2018-T1 2019

5,3%

253.904

241.213

T12018 T22018 T32018 T42018 T12019

Graphique9 : Evolution trimestrielle du pri:
moyen desmaisonsen Belgique
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PRIX MOYEN DES MANSO ANALYSREGIONALE

L'évolution positivedes prix moyens demaisonsen Belgiqueen 2019est confirméedans toutes leségions

Dans laRégion de BruxelleGapitale la région ou les prix moyens demisonssont les plus élevés, le prix moyen
augmente de+1,3%.Aprés le premier trimestre, lprix des maisons dans cette régiamtteint458.771EURCe prix
estsupérieur deB1%ou presque 205.000 EUR a la moyenne belge (253.904 EUR).

En Flandreet en Wallonie)e prixmoyenen 2019este assez stable-0,7% et+0,5%respectivemeny par rapport a
2018. En Flandrde prix a payer pour une maison ést moyenne 27277 EURSoit 10 % de plus que la moyenne
nationale.En Wallonie, le prix moyepnestinférieur d'envron 25 %4190 048euros).

Vlaanderen Brussel / Bruxelles Wallonie
Evolution annuelle

27% 1,1% 2,5% 3,9% 0,7% 1,5% 2,6% -1,5% 53% 1,3% 1,5% 2,0% 2,7% 3,6% 0,5%
A A A A A A AV A A A A A A A
Evolution 2014-2019
9.4%
11,4%

— 10,7%
3 S
C‘ (=]
3 : TLLLL

2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2014 2015 2016 2017 2018 2019|2014 2015 2016 2017 2018 2019

Graphiquel0: Evolution annuelle du prix moyen d'une maison au niveau régional

Au cours des 5 derniéres annéesptex desmaisonsen Flandre et en Walloni@ toujours progresséd.a Région de
BruxellesCapitale a été la seule régiorvair ses prix de I'immobilier baisser [égérement en 20h@is a également
connu une évolution positive les autres années

Depuis 2014, le prix moyen d'une maison a le plus augmenté en Flandre (+11,4%), en Wallonie la croissance est de
+10,7%et en régio bruxelloisel'augmentation est +9,4%.outefois, ces évolutions doivent étre nuancées par une
inflation de 7,3% sur la périod20142019, de sorte que la croissance réellepix desmaisonsest de+4,1% en

Flandre +3,4% en Wallonie et2,1% en RégioBruxellesCapitale.

Baromeétre des notaireBnmobilier T1 2019
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Au cours du dernier trimestrg019 nous avons constaté que les prix Balgiquesont sous pression depuis
certain temps. En Flandre et en Wallonie, les proyens avaientiéja baissé adéme trimestre 201&t diminuent
encorede-1% au ler trimestre de cette année. Les prix en Région bruxelloise regtemit a euxstables.

En moyenne, les gens paient plus cheur une maison qu'a la méme période un an plus tot. En Flandre et en
Wallonie, le colt d'une maison augmente de légérement moins §b%. A Bruxelles, 'augmentation des prix est
limitée a 2,5%

Vlaanderen Brussel / Bruxelles Wallonie
Evolution trimestrielle
35% 25% -04% -1,0% 1,3% 01% 1,1% 0,1% 42% 28% -1,2% -1,0%
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Graphiquell: Evolution trimestrielle du prix moyen desaisonsau niveau régional

PRIX MOYEN DES MAISSBMNALYSPROVINCIALE

Le 1° trimestre 2019, leprix moyen dine maison pour toutetes provinces flamandes a augmenté é6,7%par
rapport a2018(graphique 10)pour atteindre279277EUR

Le graphique 12 montre I'évolution sur une base annuelle (fleches et pourcentages dans la partie supérieure du
graphique) et sur une période de 5 afigrieet pourcentage dans la partie inférieure) du prix moyen d'une amais
dans chaque province flamande.

Antwerpen Limburg Oost-Vlaanderen Vlaams-Brabant West-Vlaanderen
Evolution annuelle
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Graphiquel2: Evolution annuelle du prix moyen d'une mais dans les provinces flamandes
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Par rapport a 2018, le prix moyen d'une maison dans 3 des 5 provinces flamandes reste stable. Ce n'est qu'a Anvers
et en Flandre orientale qu'une maison colte peu pluscher en moyennele prixy a évolué respectivement de

+1,5% et +2,3%. Au cours des premiers mois de 2019, par exdrfgulé payer, en moyennenviron 6.00(EUR]e

plus qu'en 201%our une maison

Le Limbourg et la Flandre occidentale sont en moyenne les provinces les moins pbére Q I Ouhé maiséhQ
Leur moyenne est respectivement de 18.@0R et 1.000 EURérieure a la moyenne nationale.

En Brabant flamande prix moyen dépassait pour la premiére fois 320.000 EWR018.En moyenne, c'est la
province flamande la plushére pour une maisomt, aprés la Région de Bruxel€spitale et le Brabant wallon, elle
est I'une des plus chéres du payEn 2019, Ierix moyen reste supérieur aseuil de320 000 EURPar rapport a la

moyenne flamande, lprixmoyend'une maison emBrabant flamand est d¢0.000 EUR ow14,6% supérieur

Par rapport & 2014, c'est en Flandre orientglee le prix moyen des maisomsle plus augmenté(+152%) soit
+36.000 EUR de plus qu'en 20EABrabant flamand, la province ou le prix moyen des orasest le plus élevé de
Flandre,la moyenne augmente de95%. Compte tenu dh taux d'inflation de 73% (période 20142019), les
évolutions réelles varient entre 4% (Flandre orientale) et 22 (Brabant flamand) depuis 2014.

Au niveau des provinces nous zoomons également brievement sur les prix trimestriels @ddution au cous des
5 derniers trimestres. Pour rappel, fgix moyen d'une maison en région flamande s'est éle@¥@%.277EUR au
premiertrimestre, enbaisse del,0% par rapporau quatriémetrimestre 2018 (voigraphique 11).

L'évolution desprix moyensau niveau provincial a, en revancharié au cours du dernier trimestre d2,5% dans

la province du Limbourg +1% dans lprovince de Flandre oriental€ettederniére estla seule province flamande

a avoirenregistré une évolution positive de son prix moyen au cours des 5 derniers trimestres. Dans les provinces
d'Anvers et de Flandre occidentale, & moyensindiquent, pour le deuxiéme trimestre consécytiine tendance
négative

Toutefois,le prix moyerpour une maison dans chaque province flamande est encore supérieure d'environ +1,7% a
+7,8%.JF NJ NJ LILI2 NI t .f QFyySS LINBOSRSyGS

Antwerpen Limburg Oost-Vlaanderen Vlaams-Brabant West-Vlaanderen
Evolution trimestrielle
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Par rapport a 2018¢ prix moyendesmaisonsen Région wallonne se stabilisa 2019 (+0,5%, vographique 10).
La moyenng est de 190049 EUR

En zoomanau niveau provincial, nous constatamse I'évolution des prix moyens est différente entre lesyinces.
LeBrabant wallon, paexemple, a enregigé la plus forte croissancées maisong sontles plus chéres de Wallonie
et ont augmenté en moyenne de2,8% par rapport a I'année dernierEn 2019)e prixmoyen yétait de 332.394
EUR s0it75 %au-dessus de la moyenne wallonne3dt %au-dessus de la moyenne nationale.

Toutes les autres provinces wallonneg an prix moen inférieur a 200.000 EURe Hainaut présente prix moyen
pour une maisorie plus bas du pays. En 2Q18 prix moyery dépassait poula premiére fois 150.000 EURe
Hainautest bien parti pour maintenice niveau en 2019. Une maispoodte aujourdhui en moyenne 154.679 EUR.

Les prix baisseritgerementdans la province de Luxembourgprés une stabilisation en 2018, la moyenne est
tombée en dessous de 193.000 EUR et le prix moyen est tombé en dessous de celui de la province déalNamur.
estdevenuea partir de 2013a 2éme province la plus chére de Wallonie pour les maisons.

Brabant Wallon

1,3% 1,0% 56% 2,6% 2,8%

A A A A A

13,9%

201.785
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A A A A A
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Evolution annuelle
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Evolution 2014-2019
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V AAYVYY

138.98}
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162.303

2014 2015 2016 2017 2018 2019

186.221

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Namur

29% 2,5% 0,6% 2,8% 0,7%

A A A A A

9,8%

176.6541
193.936

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Al'exception de la province de Luxembourg, le prix moyen est en haosstantesurune période decing ansdans
toutes les provinces wallonneEnprovince de_uxembourgune augmentatiom'estmesuréequ'en2017.Les autres
années sonplutot stables parapport a lannée précédent®u en légere diminution, commen 2019 Par rapport
a 2014, I'évolution des prix dans cette province dmtc la plus faible (+3,5%):est la seule province du pays ou le
prix des maisons ne compense pas l'inflatiorB (% sur cette période) et ne produit donc pas de valesitive

réelle.

Les provinces dBrabant walloret de Liégeont enregistré unecroissance derés de+14% la plus forteévolution
par rapport a 2014En moyenne, le prix y augmentespectivementd'un peu moins del0.000EURet d'un peu
moins de20.000 EUR. Compte tenu dimflation, le prix de I'immobiliey a dégagé un rendement réelativiron
7,0% au cours des cing derniéres années.
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316.551

T12018

Enfin, nous examinons également les prix trimestriels ptesinces wallonnes et leur évolution par rapport aux
trimestres précédents.

{dzNJ f QSy&aSyoet S RS 1 2 | -19% (Roif drépliquél s aprapldorEau dethe tdmestre 2088 A & & S
Sule la province du Brabant wallon a connu une hausserdunoyen desnaisons(+1,9%) tandis que [alus forte

baisse a été enregistrée dans le Hainaiif9%). Les provinces de Luxembourg et de Namur sont également en baisse
pour le deuxiéme trimestre consécutif.

Le prix moyen dans chaque province wallonne, @gtanmoinssupérieur de 3%a 50% a la moyenne de l'année
précédente (ler trimestre 2018).

Brabant Wallon Hainaut Liege Luxembourg Namur
Evolution trimestrielle

23% 05% 01% 19% 17% 32% 0,6% -19% 37% 09% 18% -11% 54% 13% -1,7% -1,3% 02% T7% -31% -0,7%
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Graphiquel5: Evolution trimestrielle du prix moyen d'une maison en province wallonne
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Pour conclure l'analyse sur les maisons, nous donnons un apercu de I'évolution du prix moyen d'une maison dans
les différentes provinces belges sur une cakte.code couleur indique le prix moyen. Plus la couleublesig, plus

le prix moyen d'une maisatians cette province est bas. Plus la couleur a tendalbeerér/rouge, plus le prix moyen

d'une maison dans cette province est élevé. Nous comparons le prix moyemiier trimestre de 201%@vecle

prix moyen en 2018ymbole et pourcentage d'évolutipn

Graphiquel6: Carte synoptique de I'évolution du prix moyen d'une maison en Belgique (2019 contre 2018)

Le prix moyen en Belgique en 2018 était de 268 EUR. Au niveau provincial, |esx varientde 458.771 euros
dans la Région de BruxeH€apitale a154.679 EURJans la province du Hainaut. Ces prix sont respectivement
supérieurs de80,7% et inférieurs de39,1% a la moyenne nationale.

Dans le centre du payane maison colte emoyenne le plugher. Dans legprovinces du Brabant flamand et du
Brabant wallon, leorix estsupérieurrespectivementa 320.000EURet 330.000EUR tandis que dans la région de
BruxellesCapitale, lgorix moyeny estencoresupérieur d'environ 40%.

En Wallonie, a I'exception du Brabant wallon, le prix moyen d'une maison est en moyenne plus bas que dans le reste
du pays.

Par rapport 22018,seule la province de Luxembourg voit son prix moyen baisBgt%). Les provinces du Brabant
wallon et de Flandre orientale connaissent la meilleure croissance avec un prix moyen en hausse de 2 a 3%.

Baromeétre des notaireBnmobilier T1 2019
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PRIX MOYEN DES APPBRRENTS

PRIX MOYEN DES APPERENTSg ANALYSE NATIONALE

[ S 3INIYLKALdzS mt AffdzAaGNB €S LINRE Belgié / Belgique JF NI SYSy
évolution de 2014 &e jour (YTD 2019). Evolution annuelle
[ QS@2t dziA2y RQdzyS IyySS t & QI dzii NS SS RIya
graphique (fleches et pourcentages) [ QS @2 f dzi A 2y & dzNJ 17% 31% 31% 18% 08%|p F ya S
représentée par la courbe et le pourcentage dans la partie inférieure A A A A A
graphique.

Evolution 2014-2019
¢2dzi O02YYS RIya tSa ol N2YSGNBaA LN 100% Yt eas
ci-dessus, nous utilisons, la donné&'earTo-Date» pour évaluer de maniere| __
L dz& LINBOA &S fQS@2ftdziAzy RSa YédN& E LI NI SYS
Date» pour le ¥'trimestre 2019 est calculé sur la période a partir ¢ 2 %
1¢"janvier2019 au 3Imars2019 et est comparé au prix moyen de 2018 etd & &
années antérieures.
[ S&a R2yySSa wnmg O2yFANNSYy G f QI dz3|2014 2015 2016 2017 2018 ;'[L%\IJ\ E YvY2&§

ces 4 derniéres années.
Graphlquel7 Evolutlon annuelle du pri

de +0,8% supérieur par rapport a 2018, soit prés de +1.000 EUR.

{dzNJ p Fyas Sy vYv2eSyysSs ¢S LINKRE LI2dNJ dzy | LILI NGSYSyid $Sa

augmentation doit étre relativisée auvu eQA Y Tt I GA 2y & dzNJ OS (+6,BSwgcy FEurbdgtNA 2 RS |j «

Belgié / Belgique
Evolution trimestrielle AUT"GNRAYSAGNB HampE €S LINRE Y2@&Sy RQdzy |
a22165@ ! w O0bnXw: LI NJ NI LILI2 NI | dz |jdzk G§NR S Y

02% 10% 00% 02% RQdzy GNAYS&AGNB t fQlFdziNBE Sad NBLNBaASY
A A . A graphigue 18 (fléches et pourcentages).

Par rapport aul® trimestre 208, le prix moyen a augmenté de +1,4%, soit
bodnnn 9! wd [ QS@P2fdziAzy LI NJ NI LILIR2 NI +t
représentée par la courbe et le pourcentage dans la partie inférieure du
graphique 18.

Evolution T1 2018-T1 2019
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Graphiquel8 : Prix moyen des
appartements en Belgique / évolution pa
trimestre
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PRIX MOYEN DRPPARTEMENTSANALYSE REGIONALE

l'dz YADSIdz NBAA2yFfX f2NRIjdz2S y2dza O2YLI NRya f SueldNBSYASNI
LINAE Y2&8Sy RSa LI NIGSYSyiGa |dzAYSyidS adzNJ £ Sa o 8SBIAz2yad
(respectivement +1,1% et +1,2%q. Wallonie est stable (+0,5%).

[ QF dz3YSy it dAz2zy O2yaidlyidS Rdz LINAE Y2éSy RQdzy I LILI NIGSYSy
YEGA2yFEZ fQFdAYSYlGl GA2y RS& LINAE &63aé§igha dudpaydaver ddsy a O b
hausses de +10,7% pour la FlanetE3,0% pour Bruxelles et +9,6% pour la Wallonie. A nouveau, cette augmentation

R2AG sGNB NBflIGADBAESS | dz O dnieRtSlerT,SYURE Eudostat)y & dzNJ OSG G S Y

AUEGNRYSEGNB HampE €S LINRE Y2eSy RQdzy | LWL NLSYSyid Fdz vy
Région de BruxelleSapitale y est supérieur de +9,7%, la Flandre de +2,2% tandis que le prix moyen en Wallonie y
est inférieur de-20,9%.

Vlaanderen Brussel / Bruxelles Wallonie
Evolution annuelle

21% 2,5% 3,1% 15% 1,1% 2,3% 35% 3,1% 23% 1,2% 0,5% 3,9% 3,.8% 0,6% 0,5%
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Evolution 2014-2019
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2019 2019 2019
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LOS@2f dziA2y GNXYSESENR &t (f D2RE P ALINIRES YOS §ySa O2yaidtl 46$S Sy >

[ S LINRE Y2eéSy RQudge edtdnhligidnt&tivnly +i1,9% yar r@ppdrt liedrimestre 2018. Cette
augmentation sur le dernier trimestre stabilise le prix moyen sur un an (+0.6%)

A Bruxelles et en Wallonie, les prix moyens ont diminué de respectiverB@¥ et-1,9% par rappd au 4me
trimestre 2018.

Vlaanderen Brussel / Bruxelles Wallonie
Evolution trimestrielle
-1,2% 1,7%  -1,7%  1,9% 1,6% -05% 42% -2,0% 1,7% -14% 3,6% -1,9%

V AV A AV AV AV AV

Evolution T1 2018-T1 2019
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226247
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Graphique20: Prix moyen des appartements en Belgique au niveau régional / évolution par trimestre

Pour la Wallonie, le prix moyen est supérieur de +1,9% a celui atteint il y a un an (+3.300 BEURRIIds, le prix
moyen atteint au " trimestre 2019 est de +3,2% supérieur a celui fitrimestre 2018, soit +7.500 EUR.

Baromeétre des notaireBnmobilier T1 2019
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19). Le prix moyen est de @B41EURau ' trimestre 2019.

Le graphique 21 présentt QS @2t dzi A 2 y
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appartement pour les provinces flamandes.
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Les prix moyens deppartements connaissent sur € frimestre de 2019 une augmentation en Flandre occidentale
(+4,1%), erprovince de Limbourg (+1,7%) et en Brabant flamand (+1,2%). Le prix moyen est stable en Flandre

2NRASYy Gl ¢

S 6bnIm:0

respectivement la province la plus chére et la moins chére de Flandre.

G Iy RAvers (IL026)ALA FlaRdreYoboitieatile & ¥6 LimboRrgraste@ s RQ!

Parrapport a la Région flamande, les prix moyens des provinces du Brabant flamand et de Flandre occidentale au

14 NR YS&aid NS

HnMmdop €

azyi
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RS boIp:

S bwmn:

Limbourg y sont inférieures de resg&vement-7,9% et-11,8%. Le Limbourg est la seule province de Flandre dans
laguelle un appartement colte en moyenne Iégerement moins de 200.000 EUR.
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La forte augmentation des prix moyens des appartements durant'l¢rinestre 2019 en Flandre occidentale

(+4,1%) est c&minement une correction de la diminution constatée sur 20189%%6). Elle est liée aux augmentations
constatées sur les 3 arrondissements cétiers a savoir Veurne (+1,7%), Ostende (+3,2%) et Bruges (+8,8%). Les
arrondissements cotiers représentent la pltplus importante du marché immobilier des appartements en Flandre

Occidentale.
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Le graphique2l, en page précédenté, f f dza G NB S3AFf SYSy (i € QS@2tdziAizy RS& LINA
prix actuel est le plus élevé observé duraas dernieresar®Sa s t f QSEOSLIiA2Y RS f 1 LINRGJA
le prix moyen des appartements sur ces 3 derniers mois est en légére diminution par rapport a 2018. Pour cette
derniére, le prix a été le plus élevé en 2018.

5S81LJzA & wamnz S LINAYVEI Y20BWS yRiAdzy &a-deNldxli Sky2 NAT 2y RS p |
FElYFYRSaE 6SYydNB bohZp: S mMmMIw:0d [Sa LINRPGAYOSa RS |
augmentations les plus élevée (environ +11,0%). Les deux Flandres oscilkemit,agelles, autour des 9,5%. A

y2dz@Sl dzz OSGGS FdAaAYSyldlGAz2y R2AG s(NB NBbieside@B%HSS | dz ¢
(Source Eurostat).

y
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La province de Flandre Occidentale est donc, la seule province belge pour laquelle @Sy R Qdzy | LILI NI S
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du graphique) et sur un horizon de S trimestre8 @Nb S S L2 dzZNOSy G 3§
appartement pour les provinces flamandes.
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19). Le prix moyen est de 344EURsur les 3 preniers mois de2019.

Les moyennes annuelles et fstévolutions par rapport a 201nt illustrées dans le graphique 2Bdessous. Les

prix moyens des appartements connaissent sur les 3 premiers mois de 2019 une augmentation en Brabant wallon
et en provirce de Luxembourg (de respectivement +4,7% et +0,8%). Les prix moyens sont stables en province de
Namur eten Hainautf = p2 0 O F Y RA &  1i300k% krf pfovirRé 0€ RighezSy i RS

Le Brabant wallon et la province du Luxembourg ont repris la hausse apeediminution en 2018. La forte
FdzaYSy il A2y Rdz LINRE Y2@éSy RQdzy FLILINILSYSyd Sy . NIolyi
communes de Braine Q! f f SdzRZ bA @St fSaz ¢dzoAasS S 21 GSNI 220

9y LINPGAYOS Rdz [ dzESY0 2 dzF= RISGI dzAX B WHIISKHS Vi &R df & LINJEES yBNS €
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les arrondissements de Lieége et de Verviers affichant une diminution de respectivesyiertet4,7%.

Par rapport au prixnoyen en Région wallonne (175.344 EUR) sur les 3 premiers mois de 2019, seul le prix moyen
RQdzy | LI NLSYSyid Sy . Nrolyid elftfz2y @& Sad o0ASy &dzJSNXSd
méme niveau tandis que les 3 autres provinces (Liegesrhbourg et Hainaut) y sont inférieurs de respectivement
-7,7%,9,2% et-21,6%.

Brabant Wallon Hainaut Liege Luxembourg Namur
Evolution annuelle
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En effectuant une comparaison sur plus long terme, nous constatons que les prix moyens des appartements sur les
0 LINBYASNAR Y2Aa4 RS Hnmdg aBK[dsAx R @A FDSa0lj tzRR Y Yy E O [ @I ldzf
+2,6% et +17,7%, respectivement en province de Hainaut et en Brabant wallon.

Comme expligu@récédemment, ces augmentations sur un horizon de 5 ans doivent étre relativisées au vu de
f QAY Tt | Ggue2syir laSneme. priode, savoir +7,3%Source Eurostat).Nous constatons en province de
Il FAYLFdzii 1jdzS € QFdzaYSyidldA2y RS& LINRE yQSad LI & adzFFTAALl vy



Brabant Wallon Hainaut Liege Luxembourg Namur
Evolution trimestrielle
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Au niveau trimestriel,d prix moyen des appartements en Région Wallonnel#drimestre diminue de-1,9% par
rapport au £ trimestre 2018 graphique 20 ® [ S LINRE Y2eé& Sy RQdzy ®kimisireRdilS Y Sy
est de 175.344 EUR.

Sy
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du Luxembourg qui voit son prix moyen augmenter par rapport au trimestre précédent de +1,6% (aprés une
diminution de-10,7% durant le trimestre précédent).

La plus fortediminution concerne la province de Liege qui voit son prix moyen pour un appartement diminuer
fortement (-7,4%) et corriger la forte augmentation constatée au trimestre précédent. Les trois autres provinces
diminuent de-1,6% &2,6% par rapport au@trimestre 2018.

Graphique24: Prix moyens des appartenms dans les provinces wallonnes / évolution par trimestre

Par rapport au prix moyen du®lirimestre 2018, seules les provinces du Brabant wallon et de Luxembourg
enregistrent une augmentation (de respectivement +8,4% et +0,9%), tandis que les provinces de Liege, de Hainaut
et de Namur diminuentguant a elles, entre0,3% et2,0% sur un an.

Seul le Brabant wallon a un prix moyen pour un appartementamirhestre 2019 supérieur a la moyenne

wallonne (175.344 EUR). De méme, le Brabant wallon est la seule province wallonne ayant des pgx moyen
supérieursau seuil de 200.000 EUR. Avec un prix moyen de 246.550 EUR, un appartement coute en Brabant wallon
pourla®e¥ 2 A & LJ dzd& OKSNJ |j de@rfitale, aornien@uy polrrdns le Milizenpéage Sidante.
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Enfin, nous ajoutons également udel NI S R QI LISNIedz LJ2dzNJ f S&a | LI NISYSyida o

RQdzy | LILJ NISYSyid RIya tS& RATTSNDBY iil&sousliNRImoye@SIH RS . St
trimestre 2019au prix moyen de 2@

Le code couleur représente leipmoyen. Plus la coulewst brun-rouge foncé plus un appartement dans cette
province co(te cheret inversement, plus la couleur est bleue fongls un appartemendans cette province est
bon marché Ainsi, un appartement colte, en moyenne, le plusrcén Flandre occ&htale et le moins cher en
Hainaut.

[ I LINE @Ay O Sugmandtidrtly plus §ldvée fedd le Brabant Wallon (+4f72)NA |j dz8 f Q2y O2 YLJ N

m2e&Sy RQdzy | LILJI NdmSsER@I8S (S vt NS/ ip&Se mingi adeuxiéme place en dépassant
la Région de Bruxellg3apitale.
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